Woda spada z nieba, a rachunek
Z poczty.
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Nie wpadtes w putapke ,betonozy”? Masz kostke na podjezdzie? Podatek od
kostki brukowej - czym jest i kogo dotyczy?

Podatek od kostki brukowej - od kiedy
obowigzuje?

Podatek od kostki brukowej zostal wprowadzony w Polsce 1 stycznia 2018
roku na mocy nowelizacji ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne
(Dz. U. 2017 poz. 1566 z pézn. zm.). Ostatnia nowelizacja przepisOw miata
miejsce w 2022 roku i poszerzyta grono beneficjentow.

Wysokos¢ podatku od kostki brukowej zalezy od stopnia zabudowy dziatki
oraz zastosowania urzadzen retencyjnych.
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= 1,00 zt za 1 m? za kazdy rok - w przypadku braku urzadzen do
retencjonowania wody.

= 0,60 zt za 1 m? za kazdy rok - gdy zastosowano urzadzenia do
retencjonowania wody o pojemnosci do 10% odptywu rocznego.

= 0,30 zt za 1 m? za kazdy rok - gdy zastosowano urzadzenia do
retencjonowania wody o pojemnosci od 10 do 30% odptywu
rocznego.

= 0,10 zt za 1 m? za kazdy rok - gdy zastosowano urzadzenia do
retencjonowania wody o pojemnosci powyzej 30% odpltywu
rocznego.

Oznacza to, ze powierzchnia o wymiarze 600 m? pokryta kostka brukowa lub
innym materialem nieprzepuszczalnym w 50% moze generowac koszt na
poziomie 900 zl rocznie.

Przez lata zylismy w przekonaniu, ze tzw. ,podatek od deszczu”
dotyczy tylko wielkich hal magazynowych, supermarketow z
gigantycznymi parkingami i deweloperow. To myslenie jest juz
nieaktualne. Wystarczy, ze pstanowili Panstwo wylozy¢ podjazd
estetyczna kostka brukowa, by znalez¢ sie na celowniku urzednikow.

Wtasciciele doméw jednorodzinnych, zmeczeni koszeniem trawy i
pielegnacja ogrodu, masowo wyktadaja swoje posesje kostka brukowa.
Podjazdy, tarasy, sciezki, a czasem cate podworka zamieniaja sie w szczelne,
betonowe place. Jest czysto, estetycznie i nowoczesnie.

Wielki Brat patrzy na twoja posesje.
Drony, mapy satelitarne, urzednicy.

Czasy, gdy wielko$¢ powierzchni utwardzonej deklarowato sie ,na oko”,
minety bezpowrotnie. Gminy coraz chetniej siegaja po nowoczesne
technologie, by uszczelni¢ system poboru optat. Wykorzystuje sie do tego:

1. Mapy ortofotomapy: Wysokiej rozdzielczosci zdjecia lotnicze
pozwalaja precyzyjnie obrysowaé¢ kontury budynkow, taraséw i
podjazdow. Program komputerowy w kilka sekund wylicza metraz



powierzchni nieprzepuszczalne;j.

2. Drony: W przypadku sporow lub terendéw trudnodostepnych,
urzednicy moga wystac¢ drona.

3. Kontrole terenowe: Pracownicy wodociagdéw sprawdzaja fizycznie,
gdzie podtaczone sa rynny.

= Pilnuj progow: Jesli masz bardzo duza dziatke (zblizasz sie do 3500
m?), uwazaj z nowymi zabudowaniami. Przekroczenie progu
ustawowego wpadnie w rygor ,podatku od deszczu” naliczanego
przez Wody Polskie, a tam stawki sa znacznie wyzsze (nawet 1,50 zt
za 1 m? rocznie przy braku retencji).

» Nie zalewaj sasiada: To najwazniejsza zasada. Woda opadowa musi
zosta¢ zagospodarowana na Twoim terenie. Jesli po potozeniu kostki
sgsiad ma bagno w piwnicy - zaptacisz mu odszkodowanie znacznie
wyzsze niz koszt budowy studni chtonne;j.

Czy Panstwa posesja wpadta w prog podatkowy?

Nalezy o to wszystko zapyta¢ urzednikoéw w Urzedzie Gminy. Jesli powotane
specjalnie komisje stwierdza, ze stan trwa juz wiele lat, moga naliczy¢
odsetki od deszczu, ktéry spadt na Panstwa dziatke.
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Wies Czarnowiec padta po 612. latach!

Wies kontra krawaciarze

~Pani Teresa w Gotuchowie mieszka od ponad 60 lat. Odkqd pamieta
na swojej posesji miata albo gesi, albo kury i koguty. I pewnie do
gtowy by jej nie przyszito, ze przez koguty zostanie ukarana
mandatem, bo jej zwierze zaktocato cisze nocng.

Gotuchowscy policjanci ukarali mandatem paniqg Terese, bo ta
przyznata sie, ze to jej koguty piejg okolo godz. 5.00.”

~Jednej z kobiet, ktora wypoczywata na wsi przeszkadzat hatas
kombajnu, ktory kosit zboze. Dlatego postanowila zadzwoni¢ do
mundurowych. Ci uznali, ze rolnik zaktdca cisze nocnaq i wlepili mu
mandat”.

Dogmaty Karnisty: ,Rolnik kosit zboze po godz. 22 i dostat mandat za
zakilocanie ciszy nocnej. Spoczynek nocny miat zaktécaé gtosno
pracujgcy kombajn*. Przyjrzyjmy sie, jak to wyglada pod kgtem
Dogmatycznym.

Zaktocanie ciszy nocnej jest czynem zabronionym, opisanym w art. 51
Kodeksu wykroczen. ,Kto krzykiem, hatasem, alarmem lub innym
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wybrykiem zaktoca spokaj, porzgdek publiczny, spoczynek nocny albo
wywoluje zgorszenie w miejscu publicznym, podlega karze aresztu,
ograniczenia wolnosci albo grzywny”.

Na pierwszy rzut oka niby wszystko sie zgadza: kombajn zbozowy z
pewnosciq ,halasuje” w czasie pracy na polu. Jest to stosunkowo
glosne urzgdzenie. Jesli praca maszyny nie pozwala komus zasnqgc¢ lub
po prostu mu przeszkadza, mozemy mowic o ,zaktoceniu spoczynku
nocnego”.

Ten pierwszy rzut oka bywa czasem zwodniczy.

Hatlas, ktory zaktoca spoczynek nocny, staje sie wykroczeniem tylko
wtedy, gdy jest hatasem bezprawnym. To znaczy wtedy, gdy
stwierdzimy, ze danej osobie w danych okolicznosciach nie wolno
hatasowaé, a inna osoba moze stusznie domagac sie, by w danym
miejscu i czasie panowala cisza.

Czyli karalny moze byc¢ tylko taki hatlas, ktory nie powinien byl sie
wydarzyc, bo jest sprzeczny z prawem.

Ale przeciez nie kazdy halas jest zawsze sprzeczny z prawem (karetka
na sygnale, przelatujgcy samolot, tramwaj na starym torowisku itd.).
Hatlas generowany przez kombajn w czasie koszenia zboza nie jest
hatasem bezprawnym. Rolnik ma prawo zebra¢ zboze za pomocg
kombajnu, emitujgcego typowy dla takich urzgdzen dzwiek, zwigzany
z regularng pracaq.

Moze sie zdarzy¢, ze koszenie nalezy kontynuowac¢ poznym wieczorem
i w nocy, w szczegolnosci gdy prognoza pogody wskazuje na
nadchodzqcy deszcz. Mokrego zboza nie da sie zebraé; trzeba
odczeka¢ czasami kilka dni, az wyschnie. Koszenia nie mozna tez
odktadac¢ w nieskonczonosc¢, bo ktosy po prostu stracq ziarno.
Dopoki jest ciepto i zboze nadaje sie do skoszenia, warto
kontynuowac prace. Jesli przerwa grozitaby utratg plonéw, kombajn
powinien pracowac jak najdtuzej sie da, by skosic¢ cate pole. A 2-3
godziny nocnej pracy kombajnu pozwala na zebranie sporej ilosci
ziarna.

Nie mozna wiec uznaé, ze nocna praca kombajnu wypetnia w takich
okolicznosciach znamiona wykroczenia.

Nie jest to ,zaklocanie” spoczynku nocnego, ktore byltoby
nieakceptowalne spolecznie - nie jest to sprzeczne z normami
postepowania wlasciwymi dla czasu zniw. Trzeba sie pogodzic¢ z tym,



Ze na posesji polozonej blisko pola ze zbozem w czasie zniw moze
~hatasowaé¢” kombajn.

Wykroczenie musi by¢ czynem spotecznie szkodliwym. Moéwi o tym
jasno art. 1 § 1 k.w.: ,Odpowiedzialnosci za wykroczenie podlega ten
tylko, kto popetnia czyn spotecznie szkodliwy, zabroniony przez
ustawe obowiqzujgcqg w czasie jego popetnienia pod grozbg kary (...)".
W opisanych okolicznosciach hatas kombajnu w czasie koszenia pola
nie jest spotecznie szkodliwy. ,Sprawca” hatasu nie podlega wiec
odpowiedzialnosci za wykroczenie.”

Jak to sie ma do upadku Czarnowca
jako wsi?

Mozna zdecydowanie powiedzie¢, ze jeszcze do ubiegtego roku Czarnowiec,
czesciowo jako sypialnia Ostroteki opierat sie przed naporem krawaciarzy.

Dzis, o czym juz pisaliSmy - BIEDRA w Czarnowcu lada dzien wystartuje.
Jako sklep i wygoda dla wszystkich mieszkancéw moze statusu wsi nie
zepsutaby.

Jednak to, co zaczeto sie dzia¢ od paru dni na polu (w sadzie) po Julianie
Borkowskim - pierwszym powojennym sottysie Czarnowca nie napawa
optymizmem. Pan Borkowski jako pierwszy nauczyciel czarnowiecki uczyt
mieszkancow czytac i pisa¢. Byly rowniez wyjatki, Zze ktos nie umiat sie
podpisa¢ (pomimo zaangazowania nauczyciela), ale takie przypadki w
Czarnowcu byly rzadkoscia. Dzis mozliwe, ze Pan Borkowski w grobie sie
przewraca lub niezmiernie cieszy, ze to wtasnie w jego sadzie powstaja jako
pierwsze we wsi, inteligentne domy. Moze to wtasnie tu miata sie zaczaé
nowoczesna czarnowiecka inteligentna osada (z blokowisk), tak jak tu po II
wojnie swiatowej rozpoczeta sie inteligentna podrdz analfabetow do swiata
ksigzek czy prasy drukowanej...?

Na dziatce o powierzchni odpowiadajacej jednemu sredniemu gospodarstwu
w Czarnowcu pobuduja 20 domow! Czy mozna te budowe nazwaé¢ budowa
dwdch blokdéw, tylko ze lezacych? Po obu stronach drogi wewnetrznej stanie
doktadnie po dziesie¢ mieszkan, a dziatki beda podzielone na powierzchnie
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przyblizone do niejednego przecietnego salonu Kowalskiego.

Sam deweloper pisze o Czarnowcu tak:

- ,Wybierajgc dom na Osiedlu Czarnowiec otrzymujesz: - Idealng
alternatywe dla mieszkania w bloku z przemyslanym uktadem
pomieszczen.

Oferujemy dwa typy domow - wiekszy, o powierzchni uzytkowej 121,7
m2 (134,42 m2 po podlodze) i mniejszy - 97,01 m2 (104,89 m2 po
podlodze).,

- ,0siedle Czarnowiec - ekologiczne domy, ktore uwodzg
nowoczesnosciq.”

Smart dom

Czy dom moze by¢ inteligentyny?
Okazuje sie, ze tak.

Inteligentny dom, to system zintegrowanych urzadzen, ktére pozwalaja na
zdalne zarzadzanie domowymi funkcjami, takimi jak oswietlenie,
ogrzewanie, klimatyzacja, rolety, alarmy czy monitoring, za pomoca aplikacji
w smartfonie lub polecen gtosowych. Gidwne korzysci z posiadania
inteligentnego domu to zwiekszony komfort, lepsze bezpieczehstwo i
potencjalne oszczednosci energii.

Co w przypadku braku energii elektrycznej? Gdzie schrony? Co z kurami i



innym drobiem (jak to na wsi bywa)?

Ze strony dewelopera:

Opis Nowoczesnego Osiedla Smart Dom Czarnowiec:

,20 eleganckich domoéw w zabudowie szeregowej o powierzchni od 97
do 121 m?, stworzonych dla wymagajgcych. Kazdy dom to polgaczenie
designu i technologii: fotowoltaika 3 kW, pompa ciepla, ogrzewanie
podlogowe oraz inteligentny system zarzgqdzania, ktory pozwoli Ci
sterowac cieptem i urzgdzeniami z dowolnego miejsca na swiecie.
Dodatkowo kazdy budynek posiada przygotowanq instalacje pod
klimatyzacje, bys mogt cieszy¢ sie komfortem przez caly rok.
Media + Ogrzewanie:

Woda, kanalizacja, prgd, fotowoltaika 3 kW, pompa ciepla,
ogrzewanie podtogowe, Smart Dom - Somfy, instalacja pod
klimatyzacje.”

Przy tej calej, nowoczesnej zgota Swiatowej inteligencji ludzi i jak sie okazuje
blokéw mieszkalnych nie mozna sie doszuka¢ materiatow lub wytycznych
dotyczacych zasad inteligentnego zachowania w kwestii praw obywatelskich
dla n.p. psow. Gzie beda s...y - przepraszam, wykonywaé swoje potrzeby
fizjologiczne psy lub suki. Czy taki smart dom przewiduje miejskie
rozwigzania takie jak psie, wspolne latryny (nowoczesne) lub indywidualne
dla zapewnienia komfortu i pozbawienia psa stresu. A moze juz po miejsku
wlasciciele wypuszcza psa na pole sasiada i tam go w.....a? Czy w takiej
sytuacji rolnik/wtasciciel gruntu rowniez powinien dzwoni¢ na policje, ze
pies sagsiada z bloku zanieczyszcza jego kukurydze lub uprawy warzyw?

Po zdjeciach mozna jednak domniemaé, ze kazdy pies bedzie miat
zapewniony za domem kawatek wtasnej trawy. Mozliwe, ze tu wtasnie
przewidziano latryny dla psow, ale o tym zapomniano wspomnie¢. Czy to
wsrdd zagrod deweloperskich (inteligentnych) jedyna pozostatos¢ po tradycji
wiejskiej, ze pies ma pilnowaé wlasnego podwédrka?

Osobiscie brakuje mi (na te chwile) w opisach tych ,inteligentnych”
inwestycji pozycji o zasadach asymilacji ze wsig! Nie doczytamy sie nigdzie
w materiatach promocyjnych o oborniku (gnoju), zniwach, trzodzie
(Swiniach) czy wreszcie piejacych kogutach. To przeciez od wiekow
charakterystyczne cechy naszych wsi.

Z drugiej strony to moze wypada réwniez zauwazyc¢ zalety tego osiedla? W



kazdym zamieszkatym przez matzonkéw mieszkaniu bedzie srednio (patrzac
optymistycznie) cztery osoby (tata, mama, cérka, syn). Zamelduje sie w
Czarnowcu okoto 80-ciu nowych mieszkancéw. Beda ptaci¢ do gminy Rzekun
podatki. Patrzac rowniez optymistycznie, to 30% z nich bedzie krecilo na
rowerach kilometry w czerwcu dla grupy Czarnowiec.pl, a drugie 30%
zasili nasze Koto Gospodyn Wiejskich Czarna Owca w Czarnowcu.

Jest zatem nadzieja, réwniez w niekorzystnej wydawac by sie mogto sytuacji.
No i ostatecznie sprawdzi sie réwniez wyswiechtane juz powiedzenie, ze
,mleko i schabowy w Czarnowcu bierze sie z Biedronki”. []

edit: 20.09.2025 ps. A moze inwestor zrobitby, cho¢ maty ukton w strone
historycznego Czarnowca i nazwat uliczke na czes¢ przed i powojennego
wtasciciela Juliana Borkowskiego? Moze: ,W sadzie”, ,Juliana
Borkowskiego”, ,Zniwna”? Nie wiem. Co$ patriotycznego dla tego okresu?
Ponizej zdjecie ze zniw u Borkowskich z upalnego lata 1938 roku.
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Na koniec podsumowanie inwestora, ktore pozostawie bez komentarza...

»~Budowa osiedla Czarnowiec SMART DOM wchodzi w
czas realizacji. Teren inwestycji ogrodzony, czekamy
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na beton...”

Czarnowiec, jako wies pada po 612 latach!
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Tytutowy kogut od topagrar.pl, obrazki blokéw od otodom.pl

MK, 19.09.2025
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Zalgcznik nr 1 do uchwaty nr 2

Rady Gminy Rzekut
z dnia
— =

Na zwotanej XI Zwyczajnej Sesji Rady Gminy Rzekun, na dzien 18 grudnia
2024 r., ktéra odbyla sie w czarnowieckiej swietlicy, radni podjeli dwie
uchwaty w sprawie Czarnowca.

- Uchwate nr X1/90/2024 Rady Gminy Rzekun z dnia 18 grudnia 2024 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Czarnowiec gmina
Rzekun.

- Uchwate nr X1/86/2024 Rady Gminy Rzekun z dnia 18 grudnia 2024 roku w
sprawie nadania nazwy ulicy w miejscowosci Czarnowiec.

Do uchwaty nr 90 dodano zataczniki (dwa) z obszarami objetymi
opracowaniem planu.
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Tu uchwala z 18 grudnia 2025 r


https://czarnowiec.pl/wp-content/uploads/2025/01/Uchwala-XI_90_2024-z1.png
https://czarnowiec.pl/wp-content/uploads/2025/01/Uchwala-XI_90_2024-z2.png
https://czarnowiec.pl/wp-content/uploads/2025/01/Uchwala-XI_90_2024.pdf

Jednak w czwartek 23 stycznia nastapia

Zmiany.

Ponizej zalacznik nr 1 z projektu Uchwaly, ktora przegtosuja radni w

czwartek 23 stycznia.
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Tu sa mapy z 2007 r.

Marek Karczewski

Podatek od betonozy. Podatek
od deszczu.
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Gromadzenie deszczowki
zmniejszy podatek od zabetonowania

dziatka 1000 m? dziatka 1000 m?
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Gdy wiasciciel Gdy wiasciciel zatrzyma wode
nie zatrzyma wody na posesji opadowq np. w zbiornikach
moie zaptaci¢ rocznie i beczkach - zaptaci rocznie

ok. 255 z# ok. 25 zi

#tapDeszczowke

Ile wyniesie ,podatek od deszczu”? Moze to byé nawet kilkaset ztotych
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rocznie.

,Podatek od zabetonowania” (potocznie nazywany tez ,podatkiem od
deszczu”) w kwocie nawet kilkuset ztotych rocznie juz wkrotce moze grozié
osobom, ktére nie beda dbaty o retencje wody.

Masz dziatke?

Betonowanie moze cie drogo kosztowad.

O planach opodatkowania styszymy juz od kilku lat.

Ministerstwo Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej planowalo
znacznie rozszerzy¢ grono wiascicieli dziatek, ktorzy beda musieli uiszczac
tzw. optate za ustugi wodne (nazywana takze podatkiem od betonu albo
podatkiem deszczowym). Dzis ptaca ja jedynie wtasciciele dziatek o
powierzchni ponad 3,5 tys. metréw kwadratowych, zabudowanych w co
najmniej 70 proc. Po zmianach, przepisy miatyby obja¢ jednak znacznie
mniejsze dziatki - o powierzchni przynajmniej 600 mkw., zabudowane w
minimum potowie.

Szacuje sie, ze podatkiem obtozeni zostaliby wtasciciele ok. 140 tys. dziatek
w calym kraju. Dla poréwnania, dzi$ chodzi o ok. 6,9 tys. dziatek. Optate
musza (lub beda musieli) ptaci¢ takze osoby prywatne czy przedsiebiorcy.

Rzad planowat, by optaty obowiazywaty od poczatku 2022 r.
Do zmian jednak nie doszto i poprzestano na obcigzaniu jedynie
przedsiebiorcéw.

Po co ,podatek od deszczu”?

Znacznie szerszy niz obecnie ,podatek od deszczu” ma by¢ elementem
calego pakietu dziatan, ktére maja na celu utatwienie zatrzymywanie wody i
poprawe dostepnosci zasobéw wodnych w Polsce. Przewiduje on takze np.
utatwienia administracyjne dla inwestycji retencyjnych czy wprowadzenie
zasady, iz - poza pewnymi wyjatkami - przynajmniej 30 proc. powierzchni
kazdej dziatki (dzi§ 25 proc.) powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, w tym 15 proc. - gleba. Powierzchnia biologicznie czynna to w
najwiekszym uproszczeniu powierzchnia niezabudowana, ,zapewniajaca
naturalna wegetacje roslin i retencje wod opadowych”.

Ustawodawcy maja pomyst aby z jednej strony przeciwdziata¢ skutkom suszy
(m.in. zwiekszajac ilosé¢ wody dla nawodnien w rolnictwie), z drugiej



zapewnic skuteczniejsze zapobieganie zalaniom.

Najprosciej rzecz ujmujac, podatek od zabetonowania ptaci sie za
zabudowywanie nieruchomosci, a wskutek tego zmniejszanie obszaru
naturalnej retencji wody. Kto ,betonuje” dziatke i obok domu np. robi wielki,
brukowany podjazd, buduje kilka garazy itp. - ptaci wyzszy podatek. Kto
stawia na trawnik i rosliny, buduje oczko wodne, zbiera deszczowke itd. -
ptaci mniej albo w ogdle.zobowiazani do wskazywania danych koniecznych
do naliczania optaty.

Czy i kiedy ostatecznie zostang wprowadzone optaty od zabetonowania
podworka i od iloSci ,zlapanej” wody z deszczu, nie wiemy.

Jednak nalezy sie zastanowi¢ podczas urzadzania swojej zagrody czy warto
betonowa¢ swoja posesje, ktorej podtoze (beton) podczas upatéw moze
osigga¢ ponad 70 stopni, gdy w tym samym czasie podloze trawiaste,
zacienione jedynie trzydziesci pare stopni.

Zastandwmy sie, czy pozostawienie dziatki w stanie zielonym nie bedzie
korzystniejsze dla naszych nastepcow?

Pomysty o podatku od betonozy zapewne wroca!

/MK/



Gromadzenie deszczowki
zmniejszy podatek od zabetonowania

dziatka 1000 m? dziatka 1000 m?

Gdy wtasciciel Gdy wiasciciel zatrzyma wode
nie zatrzyma wody na posesji opadowq np. w zbiornikach
moze zaptacic rocznie i beczkach - zaptaci rocznie

ok. 255 zi ok. 25 z#

#tapDeszczowke




